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NOVA PRAVNI UPRAVA (UCINNOST OD 1.1.2014)

v Zakon 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik (OZ)v
x Zakon €. 40/1964 Sb. obCansky zakonik %
x Zakon €. 72/1994 Sb. zakon o vlastnictvi bytu

x LI I ) x

v’ Zakon 256/2013 Sb. o katastru nemovitosti (kat. zakon) v
% Zakon &. 344/1992 Sb. o katastru nemovitosti CR

x Zakon €. 265/1992 Sb. o zapisech vlastnickych a jinych
vecnych prav k nemovitostem x

x Vyhlaska €. 26/2007 Sb. katastralni vyhlaska x

X ... X

v Vyhlaska &. 357/2013 Sb. o katastru nemovitosti (katastralni
vyhlaska) v




STAVBA SOUCASTI POZEMKU







STAVBA SOUCASTI POZEMKU

§ 3054 OZ

stavba, ktera neni podle dosavadnich pravnich
predpisu soucasti pozemku, na némz je zfizena,
prestava byt dnem nabyti ucCinnosti tohoto zakona
samostatnou veci a stava se soucasti pozemku,
mela-li v den nabyti ucinnosti tohoto zakona
vlastnickeé pravo k stavbe i viastnicke pravo k
pozemku taz osoba

§ 3060 OZ
zatezuje-li vecné pravo stavbu nebo pozemek,

nestane se stavba soucasti pozemku, dokud toto
vecne pravo trva a pokud to jeho povaha vylucuje




STAVBA SOUCASTI POZEMKU

§ 3058 OZ

stanou-li se pozemek i stavba vlastnictvim tehoz
vlastnika, prestane byt stavba samostatnou veci a
stane se soucCasti pozemku, na nemz je zfizena

§ 3055 OZ

stavba spojena se zemi pevnym zakladem, ktera neni
podle dosavadnich pravnich pfedpisu soucdasti
pozemku, ha nemz je zfizena, a je ke dni nabyti
ucinnosti tohoto zakona ve vlastnictvi osoby odlisne od
vlastnika pozemku, se dnem nabyti uCinnosti tohoto
zakona nestava soucasti pozemku a je nemovitou veci

totéz plati o stavbe, ktera je ve spoluvlastnictvi




PREDMET EVIDENCE




PREDMET EVIDENCE (DO 1.1.2014)

dle zakona &. 344/1992 Sb. o katastru nemovitosti CR

pozemky v podobe parcel

budovy spojené se zemi pevnym zakladem, a to
budovy, kterym se prideluje popisné nebo evidencni
Cislo
budovy, kterym se popisné nebo evidencni Cislo
neprideluje a které nejsou prislusenstvim jiné stavby
evidované na téze parcele

byty a nebytove prostory

rozestavené budovy nebo byty a nebytove prostory

stavby spojene se zemi pevnym zakladem, o nichz to
stanovi zvlastni predpis



PREDMET EVIDENCE (DNES)

dle zakona 256/2013 Sb. o katastru nemovitosti (kat.zakon)

pozemky v podobe parcel

budovy, kterym se pridéluje C. popisné nebo evidencni,
pokud nejsou soucasti pozemku nebo prava stavby

budovy, kterym se C. popisneé ani evidencni nepfrideluje,
pokud nejsou soucasti pozemku ani prava stavby, jsou
hlavni stavbou na pozemku a nejde o drobné stavby

jednotky vymezené podle OZ

jednotky vymezené podle zakona C. 72/1994 Sb. o
vlastnictvi bytu ve znéni pozdéjSich predpisu

pravo stavby

nemovitosti, o nichz to stanovi jiny pravni predpis



PREDMET EVIDENCE (DNES)

dle zakona 256/2013 Sb. o katastru nemovitosti (kat.zakon)

pozemky v podobe parcel

budovy, kterym se pridéluje C. popisné nebo evidencni,
pokud nejsou soucasti pozemku nebo prava stavby

budovy, kterym se C. popisneé ani evidencni nepfrideluje,
pokud nejsou soucasti pozemku ani prava stavby, jsou
hlavni stavbou na pozemku a nejde o drobné stavby

Jednotky vymezene podle OZ

jednotky vymezené podle zakona C. 72/1994 Sb. o
vlastnictvi bytu ve znéni pozdéjSich predpisu

pravo stavby

nemovitosti, o nichz to stanovi jiny pravni predpis



JEDNOTKA




PRAVO STAVBY




PRAVO STAVBY

institut upraveny v § 1240 az 1256 OZ
vecne pravo stavebnika k cizimu pozemku

prolomeni zasady: povrch ustupuje pudé ve
vyznamu stavba je soucast pozemku (superficies
solo cedit)

§ 1242 OZ
VEec nemovita

stavba vyhovujici pravu stavby je jeho soucasti, ale
také podléha ustanovenim o nemovitych vecech



PRAVO STAVBY

§ 1240 OZ
pozemek muze byt zatizen vécnym pravem jiné osoby
(stavebnika) mit na povrchu nebo pod povrchem
pozemku stavbu

nezalezi na tom, zda se jedna o stavbu jiz zfizenou Ci
dosud nezrizenou

pravo stavby muze byt zfizeno tak, ze se vztahuje i na
pozemek, kterého sice neni pro stavbu zapotrebi, ale
slouzi k jejimu lepsSimu uzivani

§ 1241 OZ
pravo stavby nelze zridit k pozemku, na kterem vazne
pravo pricici se ucelu stavby
je-li pozemek zatizen zastavnim pravem, lze jej zatizit
pravem stavby jen se souhlasem zastavniho veritele



PRAVO STAVBY

§ 1252 OZ
pravo stavby Ize prevest i zatizit

§ 1253 OZ
pravo stavby prechazi na dedice i na jineho
vSeobecného pravniho nastupce

§ 1256 OZ
zastavni a jina prava vaznouci na pravu stavby
postihuji nahradu

§ 1254 OZ

stavebnik ma predkupni pravo k pozemku a
vlastnik pozemku ma predkupni pravo k pravu
stavby (ujednaji-li si strany neco jineho, zapise se
to do verejného seznamu)



PRAVO STAVBY - VZNIK

§ 1243 OZ
pravo stavby se nabyva
smlouvou
vydrzenim
stanovi-li tak zakon, rozhodnutim organu verejné
moci

pravo stavby vznika zapisem do KN



PRAVO STAVBY - VZNIK

§ 1244 OZ
pravo stavby lze zridit jen jako doCasne
nesmi byt zrizeno na vice nez 99 let
posledni den doby, na kterou je pravo stavby
zfizeno, musi byt patrny z KN
nabyl-li stavebnik pravo stavby vydrzenim, nabyva
je na dobu 40 let



PRAVO STAVBY - ZANIK

§ 1248 OZ zreknuti se prava stavby

zfekne-li se stavebnik prava stavby, muze vilastnik
zatizeného pozemku prevest na zaklade listin
prokazujicich tuto skuteCnost pravo stavby na dobu,
ktera jesté neuplynula, na sebe nebo na jinou osobu

§ 1249 OZ zanik prava stavby pred uplynutim jeho doby

pri smluvnim zaniku pred plynutim stanovene doby
nemuze byt pravo stavby z vefejného seznamu
vymazano, ledaze k tomu svoli ti, kdo maji na pravu
stavby zapsana sva prava




PRAVO STAVBY - ZANIK

§ 1255 OZ uplynutim doby na kterou bylo pravo
stavby sjednano

neni-li nic jiného ujednano, da vlastnik stavebniho
pozemku stavebnikovi pri zaniku prava stavby
uplynutim doby, na kterou bylo zrizeno, za stavbu
nahradu

nahrada Cini polovinu hodnoty stavby v dobé zaniku
prava stavby, ledaze si strany ujednaji jinak

stavba prestava byt soucCasti prava stavby a stava
se soucasti pozemku, pricemz najem a pacht
nezanikaji

smlouva o zfizeni prava stavby vSak muze také

obsahovat ujednani, ze stavba bude po uplynuti
doby prava stavby odstranéna




/ZAPIS PRAV DO KN

(KATASTRALNI ZAKON)




ZAPIS PRAV DO KN

vklad
zaznam
poznamka

na zakladée pisemnosti (stacCi 1 ks)
v listinné podobé
nebo elektronické podobe + Casove razitko

GP, pokud se zména tyka jen Casti pozemku

KU vyznadi u dotéenych nemovitosti nejpozdéii
nasledujici pracovni den, ze prava jsou dotCena
zmenou = zaplombovani

pravni ucCinky nastavaji k okamziku, kdy navrh
dosel KU



LHUTY PRO ZAPIS DO KN
vklad

na zaklade pravomocného rozhodnuti
bez zbyteCného odkladu

zaznam
do 30 dnu od doruceni

poznamka
do 30 dnu od doruceni

zapis jineho udaje
do 30 dnu od doruceni



VKLAD




VKLAD

navrh na vklad — formular (stranky cuzk.cz)
oznadéeni KU
oznaceni ucastniku fizeni
oznaceni nemovitosti a prav
podpis navrhovatele

priloha — vkladova listina (staCi 1 ks)
v listinné podobé
nebo elektronické podobe + Casove razitko



VKLAD

KU informuje nejpozdéiji nasledujici den vlastnika
nemovitosti
dopisem
pozada-li také pomoci
o datové schranky
o e-mail
o SMS

pokud maji zfizenou sluzbu sledovani zmén v KN,
pomoci této sluzby

9001 Infarmace o zménach katastru v rozsahu 0-20 sledovanych nemaovitosti 200 - KE

9002 Infarmace o zménach katastru v rozsahu 21 a vice sledovanych nemavitosti, za | rok 10,- KE
kazdou nemaovitost



VKLAD (DO 1.1.2014)

dle zakona 265/1992 Sb. o zapisech vlastnickych a
jinych vecnych prav k nemovitostem

vlastnickeé pravo

zastavni pravo

pravo odpovidajici vecnému bremeni
predkupni pravo s ucCinky vecneho prava



VKLAD (DNES)

dle zakona 256/2013 Sb. o katastru nemovitosti
(katastralni zakon)
vlastnicke pravo
zastavni pravo
vecne bremeno
predkupni pravo
pravo stavby
budouci zastavni pravo
podzastavni pravo
budouci vymeének



VKLAD (DNES)

dle zakona 256/2013 Sb. o katastru nemovitosti
(katastralni zakon)

pridatné spoluvlastnictvi

sprava sverenskeho fondu
vyhrada vlastnického prava
vyhrada prava zpetné koupe
vyhrada prava zpetneho prodeje
zakaz zcizeni nebo zatizeni
vyhrada prava lepsiho kupce



VKLAD (DNES)

dle zakona 256/2013 Sb. o katastru nemovitosti
(katastralni zakon)

ujednani o koupi na zkousku

najem, pozada-li o to vlastnik nebo najemce se
souhlasem vlastnika

pacht, pozada-li o to vlastnik nebo pachtyr se
souhlasem vlastnika

vzdani se prava na nahradu skody na pozemku

rozdeleni prava k nemovitosti na vlastnické pravo k
jednotkam



VYMENEK




VYMENEK

§ 2707 OZ

smlouvou o vymenku si vlastnik nemovité veci
vyminuje v souvislosti s jejim prevodem pro sebe
nebo pro treti osobu pozitky, ukony nebo prava
slouzici k zaopatreni na dobu zivota nebo na dobu
urcitou a nabyvatel nemovité veci se zavazuje
zaopatreni poskytnout



VECNE BREMENO




VECNE BREMENO

§ 1291 - § 1308 OZ

o slouzi k tomu, aby opravnény mohl vyuzit urcCitou
cast uzitné hodnoty cizi veci

VECNE
BREMENO

Sluzebnost




REALNE BREMENO

§ 1303 - § 1308 OZ

vyznacuji se tim, ze zavazuji vlastnika sluzebne
veci, aby ve prospech jiné osoby neco aktivne
konal, poskytoval ji néjaky uzitek (napf. cast plodin,
které se urodily na jeho pozemku)

realnym bremenem muze byt zatizena pouze véc
evidovana ve verejném seznamu (typicky véc
nemovita)

realné bremeno lze zridit na dobu urcitou ci
neurcitou

je-li realné bremeno Casove neomezene, musi mit
vlastnik zatizené veci moznost se z bremene
vykoupit



SLUZEBNOST

§ 1291 - § 1302 OZ

o od realneho bremene se sluzebnost odlisuje prave
pasivitou vlastnika véeci

o Sluzebnost inzenyrské o Uzivaci pravo

site o Pozivaci pravo
o Opora cizi stavby o Sluzebnost bytu
o Pravo na svod destove

vody

o Sluzebnost stezky,
pruhonu a cesty




PRIDATNE SPOLUVLASTNICTVI




PRIDATNE SPOLUVLASTNICTVI

novy institut upraveny v § 1223 az 1235 OZ
pridatné (akcesoricke) spoluvlastnictvi
zprisneny specialni spoluvlastnicky rezim

pravni uprava pridatneho spoluvlastnictvi obsahuje
pouze odchylky oproti standardnimu
spoluvlastnickemu rezimu

mimo dosah téchto odchylek se i na pridatné
spoluvlastnictvi pouziji ustanoveni o
spoluvlastnictvi



PRIDATNE SPOLUVLASTNICTVi

§ 1223 OZ
véc nalezici spolecné nékolika vlastnikim
samostatnych veci urCenych k takovému uzivani,
ze tyto veci vytvareji mistne | ucelem vymezeny
celek, a ktera slouzi spolecnému ucelu tak, ze bez
ni neni uzivani samostatnych veci dobre mozné, je
v pfidatném spoluvlastnictvi téchto vlastniku



PRIDATNE SPOLUVLASTNICTVi

il ey




PRIDATNE SPOLUVLASTNICTVI - VZNIK

podminky (musi byt splneny kumulativne):

vice samostatnych veci (min. 2) a zaroven vec, ktera je
v pridatném spoluvlastnictvi (tj. celkem min. 3 véci)

samostatné veéci musi nalezet ruznym vilastnikim
(nékolika vlastnikum) — alespon dvé z nich

mnozina vlastniku samostatnych véci musi byt totozna
s mnozinou spoluvlastniku véci v pfidatném
spoluvlastnictvi

samostatne veci musi tvorit mistne i ucelem vymezeny
celek (napf.: prumyslovy areal, zahradkarska kolonie
nebo chatova osada)

vec v pridatnem spoluvlastnictvi musi slouzit
spoleCnemu ucelu tak, ze bez ni neni uzivani
samostatnych veci dobre moznée



PRIDATNE SPOLUVLASTNICTVi

terminologie (pro ucely této prezentace)

vec nadrazena = vec, Kk jejimuz vyuziti vec v pridatnem
spoluvlastnictvi slouzi

mistne i uCelem vymezeny celek = vsSechny veci
nadrazene



PRIDATNE SPOLUVLASTNICTVI

nadfazenou nemovitosti muze byt nemovitost
jakéhokoliv typu

pozemek
samostatna stavba
jednotka podle bytového zakona i podle OZ
pravo stavby
nemovitosti v pfidatném spoluvlastnictvi muze byt
nemovitost jakehokoliv typu
pozemek
samostatna stavba
jednotka podle bytového zakona i podle OZ
pravo stavby



PRIDATNE SPOLUVLASTNICTVi

nemovitost muze byt nemovitosti nadrfazenou

vV jednom nebo ve vice mistne i ucelem vymezenych
celcich

nemovitost muze byt nemovitosti v pridatném
spoluvlastnictvi

pouze ve vztahu k jednomu mistné i uCelem
vymezenemu celku




PRIDATNE SPOLUVLASTNICTVi

il ey




PRIDATNE SPOLUVLASTNICTVI

§ 1227 OZ

podil na veci v pridatném spoluvlastnictvi Ize prevest
jen za soucasneho prevodu vlastnického prava k veci
nadrazene

§ 1224 0Z

véc v pridatném spoluvlastnictvi nesmi byt proti vuli
nékterého ze spoluvlastniku odriata spolecnému ucelu

§ 1225 0Z

zadnému ze spoluvlastniku nelze branit v uCasti na
vyuziti véci v pridatném spoluvlastnictvi zpusobem,
ktery spoleCnému ucelu odpovida a nebrani jejimu
vyuziti ostatnimi spoluvlastniky

uzivat vec v pridatném spoluvlastnictvi je pravem
vlastnika, nikoli jeho povinnosti



PRIDATNE SPOLUVLASTNICTVI

spolu s vlastnickym pravem k nadrazene nemovitosti je
automaticky prevadeno i pravo k podilu na nemovitosti
v pridatnem spoluvlastnictvi

nemusi byt uvedeno v listiné

nelze akceptovat jiny vyklad, nez ze pravni nastupce
vlastnika veéci, Kk jejimuz vyuziti vec v pridatnem
spoluvlastnictvi slouzi, se stava automaticky zaroven i
vlastnikem spoluvlastnickeho podilu k veci v pridatném
spoluvlastnictvi



ZAZNAM




ZAZNAM

prislusnost organizacnich slozek statu a statnich
organizaci hospodarit s majetkem statu

pravo hospodarit s majetkem statu
sprava nemovitosti ve vilastnictvi statu

majetek hlavniho mesta Prahy svereny mestskym
castem hlavniho mesta Prahy

majetek statutarnino mésta svéreny méstskym obvodum
nebo mestskym Castem statutarnich mest

majetek ve vlastnictvi uzemniho samospravnéeho celku
predany organizacni slozce do spravy K jejimu viastnimu
hospodarskemu vyuziti

majetek ve vlastnictvi uzemniho samospravneho celku
predany prispevkove organizaci k hospodareni



POZNAMKA




POZNAMKA

vyznamné informace tykajici se evidovanych
nemovitosti nebo v katastru zapsanych vilastniku a
jinych opravnenych

0 exekucnim prikazu

0 zahajeni pozemkovych uprav

o rozhodnuti schvaleni pozemkovych uprav

0 zakazu zrizeni zastavniho prava



/DROJE

Zakon 89/2012 Sb. obCansky zakonik

Zakon €. 40/1964 Sb. obCansky zakonik

Zakon €. 72/1994 Sb. zakon o vlastnictvi bytu
Zakon 256/2013 Sb. o katastru nemovitosti
Zakon &. 344/1992 Sb. o katastru nemovitosti CR

Zakon C. 265/1992 Sb. o zapisech vlastnickych a jinych
vecnych prav k nemovitostem

Brozura ministerstva spravedlnosti: Vecna prava v novéem
obCanském zakoniku

Podklady ze skoleni Mgr. Lenky Peslove
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